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Analyse

Lingedorp

Het plangebied ligt aan de Groeneweg in Buurmalsen.
Dit dorp is gelegen in een oeverwallen landschap en is
ontstaan aan de dijk langs de Linge. Het landschap is
kleinschalig en heeft een ruimtelijke afwisseling van open
en gesloten structuur door onder andere (fruit)boomteelt.

Het dorp heeft zich verder ontwikkeld naar het landschap
achter de dijk. De historische bebouwing is ontstaan
op de hogere delen in het landschap. Tegenwoordig is
dit nog steeds zichtbaar in de vorm van de historische
bebouwingsaccenten waaronder de relatief grote
T-boerderijen en landhuizen. Nieuwe woningen werden
gebouwd op de randen van deze hoger gelegen gronden
waardoor een organische gegroeide verkaveling
ontstond.

In de jaren 70 zijn er enkele planmatige uitbreidingen aan
Buurmalsen toegevoegd. Deze rechtlijnige verkavelingen
wijken af van het organisch gegroeide oorspronkelijke
Buurmalsen.

Plangebied

In 1955 is het schoolgebouw op het plangebied
gebouwd. Het ligt op de grens van de organisch
gevormde Buurmalsen en ligt tegen achterkanten van
woonpercelen aan. Opvallend is de decentrale ligging
van de basisschool ten opzichte van de dorpskern.
Waarschijnlijk is de school gekoppeld aan de planmatige
uitbreidingen en verklaart dit de ligging hiervan.

Vanaf het plangebied is er zicht op de open ruimte
van het buitengebied, zowel langs de Groeneweg
als langs de Prins Willem-Alexanderstraat. Langs de
Groeneweg is een onderbreking van bebouwing te zien.
De grote speeltuin ten zuidoosten van het plangebied
heeft door de hoge beplanting op de grens een groen
en besloten karakter. Aan zuidwestziide van de Prins
Willem-Alexanderstraat bevindt zich een karakteristieke
historische T-boerderij waar tevens paarden worden
gehouden. De paardenbak direct naast de T-boerderij
kan een mogelijke belemmering zijn op het gebied van
milieuzonering. Nader onderzoek zal moeten uitwijzen of
dit daadwerkelijk het geval is.
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Uitgangspunten

Vanuit de analyse is een aantal uitgangspunten opgesteld
waar rekening mee gehouden moeten worden bij
ontwikkeling van woningbouw op deze locatie.

Algemeen

* Samenhangend geheel creéren, een ontwikkeling
met een dorpse- en landelijke sfeer, aansluitend op
de vitstraling van het oorspronkelijke Buurmalsen.

* Realiseren van betaalbare kleinere woningen voor
zowel senioren als starters. Vanuit dit oogpunt zijn,
twee-onder-één-kap woningen, rijwoningen en
rug-aan-rug-woningen mogelijk, geen vrijstaande
woningen.

* Elke woning is georiénteerd naar kwaliteit. Dit is het
open landschap van het buitengebied, het besloten
groen van de speeltuin of nieuw gerealiseerd groen
(bijvoorbeeld als hofie) in het plangebied.

* Zoveel mogelijk behoud van de groene rand/rij
bomen langs de perceelsgrens van plangebied.

e Parkeren vindt plaats in het midden van het
plangebied, uit het zicht van de openbare ruimte,
of parkeren vindt plaats langs de randen van het
plangebied, aansluitend op de bestaande straten en
ingepast in het groen.

Eenduidige verharding voor parkeerplekken/erf.

Woningbouw Groeneweg

*  Woningbouw passend bij de korrelgrootte, de
losse structuur en de diversiteit van het (historische)
Lingedorp, geen massief woonblok, maar korte rij
woningen tot drie woningen naast elkaar.

* Woningen passend bij het landelijke-/dorpse
karakter. Vormgeven als schuurwoningen met een
eenvoudige detaillering en eigentijdse vitstraling.

*  Woningen bestaan uit één laag met kap.

* Heldere, beeldbepalende kap, parallel georiénteerd

op de Groeneweg

Bebouwingsaccent met woonschuren

* Een nieuw bebouwingsaccent toepassen op de hoek
van de Prins Willem-Alexanderstraat en de speeltuin.
Niet laten concurreren met historische boerderij aan
de Prins Willem-Alexanderstraat.

e Uitstraling bebouwingsaccent passend bij de
bestaande karakteristieke bebouwing: een eigentijdse
T-boerderij met woonschuren.

* Bebouwingsaccent bestaat uit maoximaal twee
bouwlagen met samengestelde kap.

*  Woonschuren passend bij het landelijke-/dorpse
karakter als schuurwoningen, met een ondergeschikt
karakter en sobere uitstraling.

*  Woonschuren bestaan uitéén laag met kap en hebben

een heldere, beeldbepalende kap, parallel of haaks

georiénteerd op de Prins Willem-Alexanderstraat.

Programma

* 15-20 woningen voor starters en senioren (kleinere
en betaalbare koopwoningen).

*  Parkeernorm: minimaal 2,4 pp/woning
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Rijwoning

Rug-aan-rug-woning

Gezamenlijke berging
OF: berging op eigen perceel (2 x 3 meter)

Parkeerplaatsen

Gezamenlijk plein/erf
met informele parkeerplaatsen

Voetpad

Schets Hof . o
Hofje, toevoegen groene kwaliteit

Behouden van bestaande bomen
Toevoegen van nieuwe bomen

Halfverhard wandelpad

Lage haag of struiken

Programma Schets Schets Schets
denkrichtingen  Erf Schuren
Twee-onder-één-

kap woningen

Rijwoningen

Rug-aan-rug

woningen

Totaal 13

Aantal 32 34

= h Civs parkeerplaatsen (13*2,4= (14*24= (14*2,4 =
Schets Schuren Visiekaart (x 2,4 p.p/woning) 31,2) 33,6) 33,6)
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